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AFl Value Park Ploiesti (“Centrul Comercial”’) INFORMATII GENERALE
Precizari prealabile:

Regulamentul Operational, inclusiv amendamentele, anexele si normele legale aduse la
aceasta, constituie parte integranta a Contractelor de Inchiriere aferente spatiilor situate in
AFl Value Park Ploiesti si sunt obligatorii pentru toti Chiriasii, angajatii, colaboratorii,
furnizorii, vizitatorii si invitatii acestora si pentru toate institutiile de deservire si pentru alte
persoane ce au legatura cu functionarea Centrului Comercial.

Regulile mentionale vor fi respectate cu strictete pentru a permite ca Centrul Comercial sa
fie operat in conformitate cu scopurile sale, pentru a permite efectuarea lucrarilor de
intretinere si reparatii, pentru a mentine securitatea si siguranta vietii si proprietatii
utilizatorilor spatiilor independente si pentru a furniza o atmosfera linistita si o imagine
pozitiva clientilor.

Ori de cate ori prezentul Regulament face referire la proprietarul Centrului Comercial,
aceasta referire va include si entitatea care administreaza Centrul Comercial pentru si in
numele Proprietarului, precum si Managerul Centrului Comercial sau orice alta persoana
desemnata de Proprietar sa coordoneze activitatea operationala a Centrului Comercial.

Proprietarul poate modifica prezentul Regulament Operational in orice moment, prin
informarea Chiriasului in scris, inclusiv prin e-mail. Chiriasul are obligatia de a informa toti
angajatii, colaboratorii si furnizorii sai relevanti cu privire la modificarile aduse
Regulamentului in termen de 7 zile de la primirea informarii de la Proprietar.

1.1 DESCRIEREA ZONEI

AFIl Value Park Ploiesti este amplasat in Ploiesti, Piata 1 decembrie 1918 nr.1, judetul
Prahova.

Proprietarul si conducerea Centrului Comercial au dreptul de a modifica si actualiza
periodic Regulamentul Operational si de a informa Chiriasul prin e-mail.

1.Prezentul regulament este obligatoriu pentru chiriasii spatiilor comerciale, pentru
personalul angajat de catre chirias si pentru vizitatorii si musafirii chiriasului pe perioada in
care acestia ocupa spatiul respectiv. Chiriasul este responsabil de orice actiune care
incalca acestregulament si aceste reguli, impreuna cu faptasii actiunilor in sine iar Chiriasul
este obligat sa plateasca si toate sanctiunile prin prezenta sau in temeiul Contractului de
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Inchiriere pentru incélcarea regulilor de functionare si a ,,Regulamentului pentru vizitatori”

de catre Chirias, angajatii si furnizorii sai.

2.Chiriasul este obligat sa respecte regulamentul, sa nuli deranjeze pe ceilalti chiriasi, sa nu
incalce drepturile celorlalti chiriasi si sa respecte prevederile Regulamentului Operational
in timp ce ocupa propriul spatiu comercial, celelalte spatii si in timp ce utilizeaza zonele
comune ale Centrului Comercial.

3. Este obligatoriu ca regulile mentionate mai jos sa fie respectate cu strictete pentru a
permite Centrului Comercial sa functioneze conform scopului sau, sa efectueze lucrarile de
intretinere si reparatie, sa pastreze securitatea si siguranta persoanelor si proprietatilor
utilizatorilor sectiilorindependente si pentru pastrarea unei atmosfere linistite. Aceste reguli
pot fi schimbate de catre Proprietarul Centrului Comercial sau de catre conducerea
acestuia atunci cand acestia considera a fi necesar. Toate deciziile luate de catre conducere
sunt obligatorii pentru Chirias, pentru personalul acestuia, pentru vizitatori, pentru musafiri

si agenti.
1.3.PLANUL CLADIRII
Determinarea spatiilor comune:

Definirea generala a spatiilor comune din Centrul Comercial este indicata in Contractul de
inchiriere al fiecarei persoane. Regulamentul Operational defineste in detaliu spatiile
comune si modul de utilizare a acestora. Modul de utilizare a spatiilor comune este stabilit
de catre Administratia Centrului Comercial si poate fi modificat. Spatiile comune includ, de
asemenea, si asa-zisele spatii de servicii, ce deservesc Centrul Comercial si intregul imobil.
Intrarea chiriasilor, a angajatilor si clientilor sai in spatiile de servicii poate fi restrictionata.
Chiriasii vor imparti costurile operationale ale spatiilor pentru servicii din cadrul serviciilor
taxate conform Contractului de Inchiriere.

Spatiile comune se refera in special la:
Pavaje si pasaje

Intrarile in Centrul Comercial

Lifturi si scari rulante

Scarile de incendiu si celelalte scari
Spatiul de depozitare central al gunoiului

Spatiul utilizat pentru incarcare si descarcare
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Spatiile comune cu drept de intrare restrictionat (spatiile de servicii) se refera in special la:
Birourile Administratiei Centrului Comercial (intrarea interzisa)

Cabina de serviciu si a liftului (intrarea interzisa)

Camerele de control (intrarea interzisa)

Camerele de curatenie (intrarea interzisa)

Salile masinilor (intrarea interzisa)

Fatadele (intrarea interzisa)

Acoperisuri (intrarea interzisa)

Camerele de paza (intrarea interzisa)

Proprietarul are dreptul de a indeparta orice bunuri, materiale, echipamente, ambalaje sau
alte obiecte amplasate neautorizat in zonele Comune ori in spatiile comune si de a le
depozita, muta sau elimina pe riscul si cheltuiala Chiriasului responsabil.

2. PROGRAMUL DE FUNCTIONARE SI DE LUCRU
2.1 INFORMATII GENERALE

1. Programul de functionare al Centrului Comercial si programul de lucru stipulate in
Regulamentul Operational sunt neoficiale. Programul de functionare exact si programul de
lucru va fi stabilit de catre conducerea Centrului Comercial.

2. Tinadnd cont de combinatiile de chiriasi de pe zone diferite ale Centrului Comercial, se
permite un program de lucru individual pentru fiecare zona in parte (ex. functionarea zonei
cu supermarket).

3. Programul de functionare si programul de lucru sunt stabilite astfel incat sa permita
vizitatorilor Centrului Comercial oportunitati maxime de cumparaturi in cadrul Centrului
Comercial.

4. Fiecare Chirias din Centrul Comercial este obligat sa serveasca orice client pe parcursul
intregului program de functionare, inclusiv un vizitator care apare in ultimul moment.
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5. Fiecare Chirias din Centrul Comercial este obligat sa serveasca si sa prezinte varietatea
completa de marfuri care sunt disponibile pe parcursul intregului program de functionare.

6. Modificarea programului de functionare si a programului de lucru trebuie notificata
Chiriasilor.

7.1n caz de urgenta, tulburari, incidente de securitate, lucrari, reparatii, restrictii impuse de
autoritati sau alte situatii care pot afecta siguranta persoanelor ori functionarea Centrului
Comercial, Proprietarul poate decide inchiderea temporara, partiala sau totala, a Centrului
Comercial orirestrictionarea accesului in anumite zone, cu informarea Chiriasilorin masura
in care acest lucru este posibil in circumstantele respective.

2.2. PROGRAMUL DE LUCRU ANTICIPAT

1. Centrul Comercial este deschis de la ora 09.00 pana la ora 21.00 . in cazul in care in
Centrul Comercial au loc evenimente speciale de promovare si/sau marketing, proprietarul
are dreptul de a prelungi orele de functionare in mod corespunzator si rezonabil.

Programul de lucru al hypermarketului, spatiului alimentar, si al celorlalte spatii
comerciale poate fi schimbat de catre conducere.

2.CentrulComercial este deschis, de regula, timp de 365 de zile pe an. Aceasta regula poate
fi schimbata de catre conducere in zilele de sarbatoare religioasa sau oficiale prevazute de
legislatie sau Tn cazurile de fortd majora.

3. Pe durata programului de lucru, chiriasul este obligat sa asigure prezenta personalului in
unitatile inchiriate.

4. Chiriasul are dreptul sa inchida magazinul datoritd unor motive de inventariere a marfii
timp de doua (2) zile in fiecare an calendaristic. Chiriasul este obligat sa solicite Thainte
aprobarea scrisa a Proprietarului (ce nu va fi refuzata sau intarziata in mod nerezonabil)
pentru Data exactd cand Spatiul Comercial Inchiriat va fi inchis pentru inventar.

5. Spatiile comune suntinchise si pazite in afara programului de functionare. Accesul catre
spatiile comune in afara perioadei mentionate este posibil doar cu permisiunea serviciului
de securitate al Centrului Comercial.

6. Este obligatoriu ca Chiriasii si personalul angajat de acestia sa poarte legitimatii cu poza
pe care sa le prezinte personalului de securitate la cererea acestuia la intrarea si iesirea din
Centrul Comercial in afara orelor in care Centrul Comercial este deschis pentru public.
Legitimatiile personalului vor fi emise si aprobate de catre conducere conform listei
furnizate de catre chirias. Intrarea pentru personal se face prin anumite locatii. Atunci cand
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este necesar, lista pérsonalului careva lucra pe durata unui program diferit de programul de
lucru normal, va fi prezentata conducerii, care isi va da consimtamantul, astfel incat atat
personalul permanent cat si cel temporar vor primi legitimatii de identificare a personalului.
Totusi, niciunul dintre aceste tipuri de personal nu se poate afla in zonele comune ale
Centrului Comercial intre orele mentionate.

2.3. PROGRAMUL DE LUCRU PE DURATA SARBATORILOR PUBLICE

Programul de lucru obignuit se va schimba pe durata unor anumite sarbatori publice si
perioade legate de acestea. Orice modificare a programului de munca va fi anuntata de catre
Administratia Centrului Comercial cu o saptamana in avans. Programele de munca pe
durata sarbatorilor publice de obicei depasesc programul de munca obisnuit.

Nerespectarea programului de functionare stabilit de Proprietar constituie incalcare a
Contractului de Inchiriere si a prezentului Regulament Operational si atrage aplicarea
remediilor contractuale si/sau a penalitatilor prevazute in Contractul de Inchiriere.

3. APROVIZIONARE
Aprovizionarea se face 24 de ore pe zi, in conditiile de mai jos:.

1. Pentru a asigura un mediu placut pentru vizitatorii Centrului Comercial, chiriasii vor
reduce la minim orice mutare a marfurilor in spatiul comercial accesibil publicului intre
orele 09.00 si 21.00. Transportul marfurilor si al stocurilor ce necesita utilizarea unor
containere de transport este permis doar intre orele 21.10 si 08.30.

2. De la 09:00 pana la ora 21:00, oricare si toate aprovizionarile vor fi efectuate cu
ajutorul unui carucior pe doua roti, astfel cum este descris mai jos:
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3. Administratia Centrului Comercial are dreptul de a restrictiona aprovizionarile ce au loc
in spatiile accesibile publicului, in cazulin care aceste aprovizionari limiteaza trecerea libera
a vizitatorilor Centrului Comercial sau dauneaza bunastarii siimaginii Centrului Comercial.

4. Chiriasul si angajatii sai vor asigura descarcarea si incarcarea marfurilor si transportul
acestora catre Spatiile inchiriate. Proprietarul si Serviciul de Securitate nu vor accepta in
niciun caz nicio livrare si nici nu isi vor asuma nicio responsabilitate in consecinta.

5. Chiriasul va rambursa Proprietarului orice cheltuieli potentiale care decurg din
indepartarea vehiculelor care blocheaza drumul sau alte cheltuieli care decurg din
activitatile de precautie intreprinse pentru a asigura indeplinirea acestor atributii de catre
Chirias.

6. In scopul de a reduce la minimum timpul si blocarea zonei de incércare pentru
aprovizionari ulterioare, Chiriasul si angajatii sai trebuie sa asigure imediat descarcarea
maérfurilor si transportul acestora catre Spatiile inchiriate.

7. Vehiculele care au o greutate totald mai mare de 3,5 tone trebuie sa aiba prioritate atunci
cand utilizeaza punctul de provizionare. in cazulin care zona de aprovizionare este ocupats,
Chiriasul va coordona descarcarea marfurilor cu serviciul de securitate.

8. Livrarile de substante care necesitda tratament special, substantele periculoase si
substantele inflamabile pot fi realizate numai cu acordul prealabil in scris al Proprietarului.

9. Pentru transportul mérfurilor din zona de incércare cétre Spatiile Inchiriate pot fi utilizate
numai in recipientele din stoc care nu deterioreaza suprafata podelelor Centrului si care au
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fost aprobate in prealabil de catre Proprietar atunci cand bunurile sunt transportate in
interiorul Centrului.

10. Vehiculele utilizate pentru livrari vor stationa exclusiv in zonele desemnate de Proprietar
si numai pe durata strict necesara incarcarii/descarcarii. Este interzisa stationarea in fata
iesirilor de urgenta, cailor de acces, portilor de acces, zonelor destinate interventiei
autovehiculelor de urgenta sau in orice alta zona a carei blocare poate afecta siguranta ori
functionarea Centrului Comercial.

11. Chiriasul este responsabil pentru organizarea colectarii, transportului si livrarii
numerarului sau valorilor proprii in conditii de siguranta, cu risc minim si fara afectarea
functionarii Centrului Comercial.

4. SECURITATE, COMUNICATII SI INSTRUCTIUNI INTERNE
Acest capitol contine doar informatii fundamentale si generale
4.1 INFORMATII GENERALE

1 Serviciul de securitate al Centrului Comercial va asigura in special securitatea si paza
spatiilor comune aflate in proprietatea Centrului Comercial. Administratia Centrului
Comercial nu este responsabila in caz de furt, jaf si daune aduse Spatiilor Inchiriate si/sau
pentru marfa lasata nesupravegheata in exteriorul Spatiilor Inchiriate.

4.2.indatoriri ale Serviciului de Securitate al Centrului Comercial implica in special:
- Monitorizarea si mentinerea pacii si ordinii in interiorul Centrului.
- Garantarea securitatii generale si a securitatii clientilor si paza zonelor comune.

- Punerea in aplicare a normelor si reglementarilor Centrului si a regulilor privind parcarea -
Regulile privind vizitatorii, regulamentul de functionare, de securitate etc.

Asistenta pentru clientii si vizitatorii Centrului.
-Oferirea primului ajutor de baza

- Regulamentul privind orele de functionare a Centrului
- Mobilitate in incinta

- Planul de evacuare a spatiilor

- Protectia impotriva incendiilor, securitatea muncii
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- Cooperarea Chiriasilor cu serviciul de securitate

- Management de criza

- Administrarea economiei cheie

- Aspecte interzise angajatilor Chiriasilor in Centru
- Locuri de parcare pentru Chiriasi

- Biroul de obiecte pierdute

- Punctul de operare a bunurilor

- Functionarea lotului de parcare

- Altele

Activitatile si eficienta interventiei personalului Serviciului de securitate al centrului in
Spatiile inchiriate este limitatd de activitatea altor societéti de securitate contractate de
catre Chirias. Proprietarul nu este responsabil pentru paza Spatiului Inchiriat, a bunurilor,
stocurilor, echipamentelor sau valorilor Chiriasului. Chiriasul va instala si mentine, pe
propria cheltuiala, sistemele de securitate necesare pentru protectia Spatiului Inchiriat,
inclusiv, dupa caz, alarma anti-furt si buton de panica, cu respectarea cerintelor tehnice
comunicate de Proprietar.

Chiriasilor Centrului le este strict interzis sa angajeze serviciile Centrului in ceea ce priveste
Spatiile Inchiriate ale acestora in cadrul Centrului. Directorul de securitate (numit in
continuare DS) este desemnat de conducere cu protectia CentruluiComercial . Toti paznicii
Centrului Comercial sunt in raspunderea acestuia. Jurisdictia sa implica comunicarea cu
chiriasii pe probleme conceptuale, comunicarea cu Politia Municipalda si urmarirea
respectarii regulamentului intern al Centrului Comercial.

Chiriasul si angajatii sai in incinta Centrului Comercial trebuie sa respecte personalul
Serviciului de securitate si cerintele acestora si sa coopereze cu acestia pentru a le permite
sa-siindeplineasca sarcinile.

4.3. Structura de baza a Serviciului de Securitate

Serviciul permanent (centru de operare) pentru protectia Centrului Comercial este
responsabil de monitorizarea spatiilor comune si de rezolvarea tuturor problemelor
operationale in Centrul Comercial si de coordonarea activitatilor de serviciu. Se afla la
dispozitia dvs. in caz de evenimente extraordinare.
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5. MOBILITATEA iN SPATIILE COMERCIALE

Mobilitatea chiriasilor in cadrul spatiilor comerciale este restrictionata la spatiile comune
din cadrul Centrului Comercial. Este interzisa intrarea in locurile unde se afla indicatia ,,Zona
pazita — Intrarea interzisa”, fara anuntarea serviciului permanent. (Se refera mai ales la
iesirile de urgenta). Aceste zone sunt supravegheate cu mijloace electronice.

6.REGULI DE PARCARE si REGULI PENTRU VIZITATORI

Aceste documente stabilesc regulile, deplasarea si comportamentul vizitatorilor in zona
data a spatiilor comerciale. Aceste documente sunt obligatorii pentru toate spatiile
comerciale ale Centrului Comercial. Aceste materiale sunt supuse aprobarii Administratiei
Centrului Comercial care poate proceda la actualizarea acestora si comunicarea catre
Chiriasi si Vizitatori. Regulile pentru parcare sunt constituite in Regulamentul de Parcare,
publicat pe site-ul Centrului Comercial.

7. PERSOANE DE CONTACTAT iN CAZ DE ACCIDENT

Toti chiriasii vorinmana Administratiei Centrului Comercial o lista cu angajatii sai, care vor fi
contactatiin cazul unei probleme extraordinare de securitate sau al unui accident ce are loc
in afara programului de munca. Chiriasul se va asigura ca Administratia Centrului Comercial
are mereu la dispozitia sa lista actualizata a angajatilor si numerele acestora de telefon
valabile. in caz de accident sau evenimente extraordinare, serviciul de securitate va avea
acces la aceasta lista.

8. FUMATUL IN CENTRUL COMERCIAL

Conform prevederilor legislatiei in vigoare (Legea nr. 349/2002), fumatul in spatii inchise
(zona accesibila publicului sau destinata utilizarii colective, cu acoperis sau tavan si care
este delimitat de cel putin doi pereti, indiferent de natura sa si indiferent de natura sa
temporara sau permanenta) este strict interzis.

Zonele in care fumatul este permis in Centrul Comercial (care nu sunt zone inchise) sunt
urmatoarele:

- Intrare Foodcourt
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- Intrare principala

- Intrare Mobexpert

Intrari magazine StripPana in momentulin care vor intra in vigoare modificari legislative care
interzic fumatul de tigarete electronice si tigari de tutun incalzit in spatii inchise prin decizia
Proprietarului centrului comercial utilizarea tigarilor electronice si a dispozitivelor de vapat
in zonele comune ale centrului comerial este supusa restrictiilor impuse prin Regulamentul
de ordine interioara destinat vizitatorilor Centrului Comercial si prevederilor Legii
nr.349/2002 in sensul in care utilizarea tigarilor electronice si a dispozitivelor de vapat este
interzisa in zona locurilor de luat masa si a spatiilor de joaca amenajate in spatiile si zonele
comune ale centrului comercial.

Fumatulin orice zona (inclusiv coridoarele tehnice) din Centrul Comercial, altele decat cele
indicate mai sus, precum si utilizarea tigarilor electronice sau a dispozitivelor tip vape in
zonele restrictionate reprezinta o incalcare a Regulamentului de functionare, este strict
interzis si, prin exceptie de la prevederile Contractului, va da dreptul Proprietarului sa aplice
persoanei gasite fumand o penalitate in valoare de 500 lei/incalcare.

In cazul in care persoana respectivd este angajat al Chiriasului, penalitatea va fi perceputs
Chiriasului, iar Chiriasul va fi obligat s& plateasca penalitatea. In cazul in care autorititile
aplica orice amenda proprietarului pentru angajatii Chiriasului gasit fumand in orice zona
(inclusiv coridoarele tehnice) din Centru, altele decét cele indicate mai sus, Proprietarul va
percepe Chiriasului valoarea amenzii, iar Chiriasul va fi obligat sa plateasca Proprietarului
contravaloarea amenzii.

Fumatul, utilizarea tigarilor electronice sau a dispozitevelor de vapat in spatiile comerciale
inchiriate din incinta Centrului Comercial este supusa restrictiilor legale in vigoare si
regulamentelorinterne privind modul de desfasurare a activitatii elaborate de fiecare chirias
in parte.

9. SERVICIUL DE CURATENIE S| DE COLECTARE A GUNOIULUI
9.1 SERVICIUL DE CURATENIE

1. Serviciul de curatenie va mentine spatiile comerciale ale Centrului Comercial curate si
sigure din punct de vedere igienic.

2. Serviciu de curatenie al Centrului Comercial nu este responsabil de curatarea si de
colectarea gunoiului din Spatiile Inchiriate individuale.
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3. Chiriasilor Centrului Comercial le este strict interzis sa angajeze si/sau sa foloseasca
serviciile de curdtenie ale Centrului in ceea ce priveste Spatiile Inchiriate in incinta
Centrului.

Fiecare chirias este obligat sa pastreze Spatiul Inchiriat, inclusiv vitrinele, usile, suprafetele
vitrate si elementele de semnalistica, curate si in stare corespunzatoare in permanenta.
Curatarea vitrinelor si a suprafetelor vizibile clientilor se va efectua, de regula, in afara
programului de functionare, iar orice apa, umezeala sau reziduuri rezultate din curatenie vor
fiindepartate imediat.

Fiecare Chirias in zona de autoservire (food court) trebuie sa asigure, pe propria cheltuiela
si responsabilitate, furnizarea de tavi in numar suficient pe toata Durata Contractului de
Inchiriere. Proprietarul asigurd eliminarea tavilor din zona de autoservire si s& le predea in
responsabilitatea Chiriasului.

Proprietarul va asigura ca mediul in zona de autoservire este sigur, curat si igienic.
9.2.CURATENIA ZONELOR COMUNE

1. Proprietarul va asigura, prin contractanti specializati, curatenia tuturor zonelor comune,
toaletelor si curatenia mall-uri si centrelor comerciale.

2. Proprietarul asigura eliminarea farfuriilor din zona comuna de mese, curatarea meselor,
podelelor si colectarea de deseuri numaiin zonele comune.

9.3. SEPARAREA DESEURILOR

1. Toti chiriasii sunt obligati sa colecteze gunoiul din magazinele lor intre orele 7:00 si 9:00 si
intre orele 22:00 si 01:00 si sa il puna in saci de plastic inchisi in containerele special
amenajate.

2. Colectarea gunoiului din spatiile comerciale inchiriate este permisa intre orele 09:00 si
22:00, cu conditia ca colectarea gunoiului sa nu se realizeze prin pasajul de transport al
marfii.

3. Chiriasul, in timpul manevrarii gunoiului, va respecta urmatoarele statute si regulamente:

a. Deseurile din zonele garaj, din cinematograful multiplex si deseul provocat de vizitatori nu
vor fi separate pe motiv al impuritatii neadecvate a componentelor individuale ale acestuia.

b. Deseurile organice ce provin din restaurante va fi distrus de sistemele de zdrobire a
gunoiului (resturi alimentare), gunoiul ce provine din magazinele de preparare a mancarii va
fi depus in camere frigorifice.
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4. Deseurile provenite din Spariile Inchiriate vor fi colectate de catre chiriasi in saci de plastic
inchisi si va fi dus catre depozitul central de gunoi, special amenajat

5. Chiriasului si/sau angajatilor acestuia le este interzis sa utilizeze cosurile de gunoi publice
care sunt amplasate peste tot in zonele comune ale Centrului.

6. Deseurile provenite din zonele de autoservire vor fi scoase din incinta printr-un standard
special, Tnalt si carucioare proiectate special, direct catre camerele secundare de deseuri
echipate cu o Conducta pentru Deseuri. In niciun caz, Chiriasul nu va l&sa nici un fel de
deseuriin zona si/sauin apropierea Conductei pentru Deseuri sauin exteriorul containerului
de deseuri.

9.4.COLECTAREA DESEURILOR
- Hartie, plastic:

Chiriasii vor depune deseurile in saci de plastic siin carucioare platforma, utilizand aceleasi
lifturi ca siin cazul gunoiului mixt Tn drum spre depozitul central .

-Lemn:

Lemnul lazilor si paletilor va fi depus intr-un container mobil (de cca 1 m3) aflat in depozitul
de gunoaie central.

- Deseuri organice, alimente expirate:

Deseurile organice ce provin din restaurante va fi eliminatin doua feluri. Resturile alimentare
vor fi lichidate in concasoare in recipientele de spalat vase (conform cerintelor de igiena)
amplasate sub chiuvetele camerelor special amenajate. Alte deseuri organice vor fi depuse
in saci de polietilena in camerele frigorifice. Aceste deseuri vor fi colectate in ziua de
colectare de catre Chiriasi pe caruciorul platforma catre depozitul de gunoi central
amplasat la etajul subteran, unde va ramane pentru scurt timp (aproximativ 1 ora).

Deseul organic ce provine din zona alimentara va fi depus de catre angajatii serviciului de
curatenie in camerele frigorifice amplasate Tn zona specificata si sunt duse cu liftul la
depozitul de gunoi central.

9.5 PRELUCRAREA DESEURILOR (aplicabila doar pentru restaurante):

Chiriasii restaurantelor sunt obligati sa isi instaleze pe cheltuiala proprie concasoare care
vor asigura utilizarea conductelor pentru deseuri. Conducte de gunoi vor fi instalate in
colectorul de depunere de la etajul subteran.
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In cazulin care activi!tatea Chiriasului implica evacuarea apelor uzate reziduale, apele uzate
reziduale rezultate din activitatea Chiriasului trebuie sa treaca prin separatorul de grasimi al
Centrului. In cazul in care separatorul de grdsimi al Centrului Comercial ajunge la
capacitatea sa maxima, Chiriasul se obliga sa instaleze pe propria cheltuiala si sa asigure
intretinerea si repararea unui separator de grasimi suplimentar, in conformitate cu
specificatiile tehnice impuse de cétre Proprietar. In cazul in care obligatia mentionatd mai
sus este incalcata de catre Chirias, Chiriasului i se interzice sa inceapa activitatea de
vanzare cu amanuntul in Spatiile Inchiriate, pana la repararea separatorul de grasimi
suplimentar.

Chiriasul este obligat sa plateasca taxele aferente separatorului de grasimi conform costului
proportional facturat de Proprietar.

Chiriasul va fi obligat sa transmita Proprietarului, in termen de 10 (zece) zile lucratoare ce
urmeaza lunii calendaristice anterioare, dupa caz, ,Formularul/-ele de incarcare-
descarcare deseuri nepericuloase” aferente uleiurilor si grasimilor alimentare uzate
rezultate din activitatea sa si/ sau Formularul/-ele de expeditie/ transport deseuri
periculoase aferente hidrocarburilor rezultate din activitatea sa, documente care certifica
respectarea, de catre Chirias, a dispozitiilor legale privind colectarea separata a deseurilor
generate si si predarea acestora catre operatorii autorizati. Formularul/-ele trebuie sa fie
semnat/-e si stampilate de catre reprezentantul legal al Chiriasului, de transportatorul si
destinatarul deseurilor in cauza. Modelul celor 2 formulare este atasat la Contractul de
inchiriere caAnexa 17 (17.1 si 17.2) siformeaza parte integranta din Contractul de inchiriere.

10. INTRETINERE

1.Intretinere inseamna intretinerea distributiei echipamentelor media si tehnologice, cu
exceptia spatiilor inchiriate, iluminareai zonelor comune, reparatii minore ale
echipamentelor aflate pe promenada si a tehnologiilor aflate zona inconjuratoare si in
parcare.

2. Tnainte de finceperea functionarii Spatiilor Inchiriate, Chiriasul ii va inmana
Administratorului Centrului Comercial un set complet de documente ale proiectelor
materialelor individuale, inclusiv modificarile acestora ( ,Conform cu executia“) in doua
copii, una in format elctronic isi alta in format scripltic.

Chiriasul va notifica Proprietarulin avans in scopul aprobarii in prealabil de catre Proprietar,
cu privire la orice modificari si/sau schimbari aduse sediilor media si va asigura controale
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periodice si revizuiri ale aparatelor individuale si documentelor, in conformitate cu Regulile
Tehnice aplicabile Tn Roméania.

3. Intretinere - Electrice

Toate echipamentele si instalatiile electrice utilizate si operate in Centrul Comercial vor
respecta regulile impuse de catre institutiile administrative ce reprezinta legea din Romania.
Chiriasul se asigura sa obtina raportul anual de intretinere a panoului electric, eliberat de un
electrician autorizat, si sa furnizeze Proprietarului o copie a acestuia.

4. Telefoane

Retele, inclusiv elementele de conectare apartin Proprietarului si orice modificare sau
interventie adusa acestora poate fi efectuata doar cu acordul acestuia.

5. Intretinerea instalatiilor si sistemului de incélzire

Administratia Centrului Comercial va achizitiona si refactura livrarile de apa in Spatiile
Inchiriate si eliminarea apelor uzate prin canalizarea destinata deseurilor si uleiurilor .

Reparatiile si modificarile distributiei apei si echipamentelor, a canalizarii si sistemului de
incalzire in Spatiile Inchiriate (inclusiv curatarea canalizarii si decompresiunea sistemului
deincalzire) vor fi efectuate de catre Chirias pe cheltuiala proprie. Chiriasul este obligat prin
prezenta sa previna orice blocare a conductelor de apa sau de canalizare.

Toate interventiile asupra materialelor a echipamentelor si instalatiilor din Spatiul Inchiriat
vor fi aduse la cunostinta Administratorului Centrului Comercial si vor fi coordonate cu
Conducerea Centrului Comercial, astfel incat operatiunile desfasurate in Centru sa nu fie
deranjate.

Chiriasul va mentine functionala pe cheltuiala sa Pompa de Caldura situata in Spatiul
Comercial Inchiriat. Chiriasul va incheia un contract de servicii si mentenanta pentru
mentinerea functionala a unitatii Pompei de Caldura, cu o firma autorizata. Raportul de
functionalitate al pompei de caldura trebuie sa fie prezentat anual Proprietarului.

6. Scurgeri acoperis

In cazul scurgerii apei prin acoperis, Chiriasul il va informa imediat pe Administratorul
Centrului Comercial asupra defectului si va efectua imediat operatiunile de reparatie a
acestuia. Proprietarul nu este responsabil de daunele ce provin din scurgerile aparute drept
consecinta a lucrarilor efectuate asupra acoperisului de catre Chirias.
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11. DEZINSECTIE S| DERATIZARE

Dezinsectia si deratizarea va fi efectuata in spatiille comune de catre Administratorul
Centrului Comercial, care 1i va contacta pe chiriasii pentru a-i familiariza cu planul de
dezinsectie aprobat la nivelul Centrului Comercial. Chiriasul trebuie sa permita efectuarea
verificarii si dezinseciei planificate In spatiul lor comercial inchiriat.

Chiriasul este raspunzator pentru ca in toate spatiile inchiriate acestuia inclusiv in cele cu
destinatie de depozit sa ia masuri organizatorice interne de respectare a normelor igienico-
sanitare si de efectuare a actiunilor de curatenie generala, dezinfectie, deratizare,
dezinsectie, astfelincat sa asigure permanent un climat curat sigur si santos pentru vizitatori
si personalul angajat. In functie de specificul activitatii, in acord cu prevederile legale
aplicabile, chiriasul va efectua actiunile de dezinsectie/ deratizare/ curatenie necesare
spatiilor inchiriate si va prezenta Administratorului Centrului Page Comercial si/sau
proprietarului dovezi privind masurile intreprinse ori de cate ori i se va solicita.

In cazul in care Chiriasul nu permite accesul pentru verificare/pentru efectuarea
dezinsectiei planificate sau nu efectueaza dezinsectiile/deratizarile/curatenia spatiului
inchiriat ce sunt in sarcina sa potrivit prevederilor legale si contractuale si/sau nu se
conformeaza masurilor de remediere/curatenie in termenul indicat de administratorul
centrului comercial, in plus fata de penalitatile stabilite in Contractul de inchiriere pentru
nerespectarea prezentului Regulament, Proprietarul poate proceda la restrictionarea
accesului angajatilor chiriasului si/sau publicului la spatiul inchiriat pana la
igienizarea/dezinsectia deratizrea acestuia.

12. HVAC

Chiriasul este obligat sa asigure mentinerea sistemului HVAC in conformitate cu
specificatiile sistemului. In plus, Chiriasul va efectua verificarea trimestriala a sistemului
HVAC si va preda Proprietarului o confirmare oficiala a inspectiei profesionale.

13. PROTECTIA IMPOTRIVA INCENDIILOR:

Chiriasul are obligatia de a depune documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de securitate
la incendiu pentru amenajarea efectuata in Spatiul Inchiriat sau obtinerea unui Punct de
vedere de la ISU privind necesitatea obtinerii Autorizatiei de securitate la incendiu (in cazul
in care nu este necesara Autorizatia de securitate la incendiu).
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Chiriasul va transm!ite electronic catre Proprietar, scanat, Autorizatia de securitate la
incendiu (impreuna cu Scenariul, proiectele stampilate de ISU) sau raspunsul primit de la
ISU (negatia) privind necesitatea obtinerii Autorizatiei de securitate laincendiu (impreuna cu
documentele depuse — ex.: cerere, documente transmise).

Chiriasul este obligat sa transmita Proprietarului toate documentele mai sus mentionate in
maxim 2 zile de la primirea acestora.

Chiriasul are obligatia de a respecta toate obligatiile asumate prin Conventia PSI, parte a
contractului de Inchiriere, semnata cu Proprietarul.

Chiriasul este obligat sa efectueze inspectia periodica, s& mentina si sa repare intregul
sistem de protectie impotriva incendiilor, care include sprinklere, detectoare de fum,
stingatoare, hidranti, sa detina certificate valabile de la departamentul de stingere a
incendiilor, sistemul de evacuare pentru unitatile de alimentare, etc.), si/sau media care
deservesc Spatiile inchiriate incluzand, dar fara a se limita la sisteme, cum ar fi HVAC, pe
costul propriu. Din motive ce tin de siguranta generala a sistemului Centrului Comercial
si/sau media, Proprietarulisi rezerva dreptul de a desemna contractantul pe care Chiriasul
trebuie sa il contracteze pentru executarea integrala sau partiala a serviciilor de intretinere
sau reparatiile stipulate mai sus. Panouri de alarma impotriva incediului din Spatiile
Inchiriate (cu exceptia unitétilor libere inchiriate), sunt la randul lor conectate la panoul de
alarma al Proprietarului impotriva incediului, localizat in biroul conducerii Tn curtea de
serviciu. (Acest lucru se aplica numai unitatilor in baza permisului ,,obisnuit” al centrului
impotriva incendiilor).

Este interzisa orice interferenta cu sau utilizare nejustificata a echipamentului de stingere a
incendiului. Costurile de reparare a oricarui echipament distrus de Chirias sau terte parti
pentru care Chiriasul este responsabil (ex. furnizori, angajati, asociati) vor fi suportate de
Chirias. Reparatiile sau modificarile echipamentelor de protectie impotriva sau detectie a
incendiului se vor efectua de catre societati calificate sau persoane indicate de
Proprietar/Manager, cu acordul scris al acestuia.

3Costurile de revizii, intretinere, reparatii si modernizare a instalatiilor si mijloacelor de
stingere a incendiului situate in Spatiul Comercial Inchiriat vor fi suportate de Chirias.
Chiriasul va preda catre Proprietar rezultatele inspectiilor sistemelor, la cererea
Proprietarului. in cazul in care Chiriasul incalca oricare obligatiile mentionate mai sus,

Proprietarul are dreptul de a solicita penalitati pana la valoarea de 1% pe zi din chiria lunara.
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Fara a aduce atingere dreptului Proprietarului de a aplica penalitatile mentionate mai sus,

Proprietarul are dreptul de a rezilia Contractul de inchiriere, in conformitate cu art. 1553 din
Codul Civil roman, in cazul in care (i) incalcarea mentionata mai sus nu este remediata de
catre Chirias in termen de 7 zile de la primirea notificarii din partea Proprietarului; sau (ii)
Proprietarul are motive justificate sa creada ca respectivele conditii de protectie impotriva
incendiului sau statutul in Spatiul Comercial Inchiriat ar putea pune in pericol siguranta

Parcului Comercial sau a altor Chiriasi si/sau vizitatori

Panoul Proprietarului este monitorizat 24 de ore pe zi de catre ofiterii de securitate.

Chiriasilor li se va cere sa furnizeze reprezentantului Proprietarului o copie a inspectiei
contractantilor angajati si certificatul de testare anual.

14. PROCEDURI DE EVACUARE

1. Este responsabilitatea deplina a Chiriasului de a instrui personalul sau in legatura cu
evacuarea relevanta pentru unitatea sa individuala in caz de incendiu.

Persoanele desemnate pentru un astfel de rol ar trebui sa aiba, de preferinta, statut de
supraveghere..Chiriasul trebuie sa se asigure ca toti angajatii sunt instruiti cu privire la
procedurile de evacuare in caz de incendiu. Daca este considerat prudent, persoanele
desemnate cu atributii de protectie impotriva incendiului ar trebui sa asigure o cercetare
amanuntita a unitatii in timpul oricarui tip de evacuare, asigurandu-se ca intreg personalul,
membrii, vizitatorii si publicul sunt evacuati din spatiu.

2.Semnalizarea electricd in caz de incendiu (SEl). Semnalizarea detectorilor sau a
declansatoarelor manuale de alarmare in centrala de detectie a centrului comercial.

Indicatoarele SEl gestionate de catre proprietarul Centrului Comercial sunt amplasate in
spatiile comerciale inchiriate.

Chiriasul va asigura accesul imediat catre indicatori, persoanelor imputernicite de catre
Proprietar (paznici, intretinere, pompieri, etc.), daca apare indicatia de incendiu.

De asemenea, Chiriasul va permite efectuarea de revizii si de teste ale indicatoarelor, in
urma unui acord prealabil in acest sens.
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3.Echipamentul de stingere automata a incendiilor (ESAI - sprinklere)

Modificarile ESAI vor fi efectuate intotdeauna conform Regulamentului Tehnic pentru
echipamentul de stingere a incendiilor cu capete sprinkler si vor fi efectuate in numele
chiriagului. Modificarile pot fi efectuate doar in urma obtinerii acordului din partea
Proprietarului si se va contracta exclusiv o firma autorizata in acest domeniu de catre
IGSU.Hidrantii interiori pentru interventie in caz de incendiu nu trebuie sa fie inchisi sau
acoperiti/blocati/obturati. Apa nu poate fi scoasa din hidrantii interiori in alte scopuri decat
pentru apararea impotriva incendiilor.

4.Echipamentele manuale de stingere a incendiilor (EMSI) Stingatoare de incendiu (tip
P6, G5, P50)

EMSI au fost instalate doar in zonele comerciale comune ale Centrului Comercial conform
cerintelor legale. Chiriasul este responsabil de instalarea acestora (EMSI) in unitatile
inchiriate. Chiriasii se vor ocupa si de revizia regulata aacestora si de indatoririle presupuse
de acestea.

15. MODIFICARI ADUSE CLADIRII S| REPARATII ADUSE SPATIILOR INCHIRIATE

1.Chiriasul are dreptul de a efectua in cadrul spatiilor inchiriate doar lucrarile de constructie
si de modificare ce respectd Contractul de Inchiriere sau care au fost aprobate in scris in
prealabil de catre Administratia Centrului Comercial. Toate modificarile efectuate de catre
Chirias trebuie sa respecte Manualul de Amenajare ce formeaza anexa la la Contractul de
Inchiriere.

2. Chiriasul poate efectua numai astfel de amenajari sau alte lucrari in Spatiul Comercial
Inchiriat care sunt in conformitate cu Contractul sau de inchiriere sau care sunt aprobate in
scris in prealabil de catre proprietar in avans.

3. Locatarul intretine si repara spatiile inchiriate de unul singur si pe cheltuiala proprie, iar
orice astfel de activitate se desfasoara in coordonare cu conducerea Centrului Comercial.
In cazulin care Chiriasul nu reuseste s mentina spatiile inchiriate in stare corespunzatoare
si in conformitate cu Contractul de inchiriere, proprietarul poate efectua toate reparatiile
necesare pe cheltuiala Chiriasului, plus costuri suplimentare de 20%. In acest caz,
proprietarul are dreptul de a intra in spatiile inchiriate pentru a efectua actiunile necesare.

4. Toate lucrarile de intretinere si reparatii care nu necesitd o actiune rapida sunt
achizitionate de catre proprietar si nu vor fi efectuate de nicio altd persoana decéat de catre
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proprietar (direct sau de catre societati specializate) sau de catre un angajat imputernicit
prin aceasta.

5.1n cazulin care echipamentele tehnologice si de service sunt accesibile prin intermediul
spatiilor inchiriate, Chiriasii spatiilor inchiriate si/sau angajatii sai din spatiile inchiriate
permit Proprietarului sa intre in Spatiile inchiriate in scopulintretinerii si/sau reparatiilor.

16.LOGO 3D

1. LOGO 3D INTERIOR - Chiriasul este obligat sa instaleze deasupra intrarii principale in
Spatiile Inchiriate logo-uliluminat al firmei, care va fi aprobat de catre Proprietar in prealabil,
ca parte a setului de documentatie tehnica.

2. Definirea logo-ului va fi in 3D, constand in litere separate, cu un nivel minim de 150 Lux /
m2. in&ltimea minim4 a fonturilor nu va fi mai mica de 40 cm. Adancimea minima a fiecarei
litere va fi de 40 mm.

3. Logo-ul 3D va fi conectat la un temporizator localizat in panoul electric aflat in Spatiul
Inchiriat al Chiriasului, care va asigura activitatea logo-ului 3D pe perioada specificata, dupa
cum urmeaza: De la 08:00 pana la 02:00 in fiecare zi.

4. Pentru Spatiile Inchiriate care opereazad in afara orelor de functionare (Casino,
Hypermarket, etc. dupa caz) — de la 08:00 pana la ora de inchidere, dar nu mai devreme de
02:00.

5.LOGO 3D EXTERN - Dupa aprobarea de catre Proprietar a planurilor privind Logo-ul Extern,
Chiriasii care folosesc un logo extern pe fatada Centrului Comercial, sunt obligati sa-l
opereze zilnic, de la 06:30 pana la 02:00.

6. Pentru evitarea oricarui dubiu, toate autorizatiile si/sau permisele si/sau taxa necesare
pentru instalarea si/sau intretinerea unor astfel de logo-uri, precum si orice si toate lucrarile
de intretinere necesare si repararea acestora se afla sub responsabilitatea exclusiva si pe
cheltuiala Chiriasului.

7. Chiriasii sunt obligati s& tina Spatiile Inchiriate iluminate in mod corespunzator si eficient
cu un nivel minim de 300 Lux / m2.

8. Vitrinele din fatd ale Spatiilor inchiriate pot promova NUMAI bunurile si serviciile
Chiriasului.
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9. Chiriasul este obliéat satina vitrinele interne si externe ale magazinelor, adica, in special,
geamul, logo-ul, jaluzelele, componente de geam(glass fillings) si ramele curate si la
standarde ridicate. Pentru a se asigura o imagine curata a vitrinei magazinului, Chiriasulo va
curata va cel putin de doua ori pe luna.

10. Instalarea oricarui material publicitar si/sau material informativ pe vitrina magazinului
Spatii Inchiriate este supusd consimtdmantului scris al Proprietarului in prealabil. De
asemenea, Orice forma de publicitate, promovare, distribuire de pliante, mostre, materiale
promotionale sau organizare de vanzari/promotii in afara Spatiului Inchiriat este permisa
numai cu acordul prealabil scris al Proprietarului. Este interzisa orice forma de publicitate
sau promovare care poate afecta imaginea, reputatia sau functionarea Centrului Comercial
ori drepturile/interesele celorlalti chiriasi

11. Fara a aprobarea prealabila in scris din partea Proprietarului, Chiriasului nuii este permis
sa plaseze, ofere sau distribuie niciun fel de materiale de marketing si/sau informative care
promoveaza produsele sau serviciile unor terte parti, care nu sunt furnizate in Spatiile
Inchiriate in scopul inchirierii si/sau Utiliz&rii Permise astfel cum se specifica in Contractul
de inchiriere.

12. In cazul defectarii sau deteriorarii echipamentului tehnic in spatiile inchiriate, Chiriasul
este obligat sa ia masuri imediate pentru a asigura repararea unui astfel de echipament de
la data descoperirii unor astfel de nereguli sau defectari. in cazul in care Chiriasul nu
reuseste sa repare acest dispozitiv in termen de 48 de ore, Chiriasul va suporta o penalizare
privind incalcarea acestei obligatii, in conformitate cu dispozitiile relevante ale Contractului
de inchiriere.

13. Chiriasului si angajatilor sai le este strict interzis sa foloseasca carucioarele de
Hipermarket in orice scop. In cazul oricérei incalcari din partea Chiriasului a acestui
angajament, Chiriasul trebuie sa plateasca Proprietarului o penalizare de 100
EUR/incalcare.

14. Chiriasul care opereaza Hypermarketul va asigura intretinerea si curatarea carucioarelor
si Zona de adapost pentru Carucioare zilnic, si va colecta si va pune in mod corespunzator
sitntimp utilZona de adapost pentru Carucioare orice si toate carucioarele situate in Zonele
Comune ale Centrului Comercial si/sau Locurile de Parcare sau Zona de Servicii.

17. MARKETING
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Administratia Centrt!Jlui Comercial organizeaza diverse activitati si evenimente, publica
postere si broguri publicitare si promoveaza Centrul Comercial in mass-media pentru a-l
face maivizibil si pentru a spori numarulvizitatorilor. Compania de Management va lua orice
decizie la discretia sa, pentru organizarea de evenimente, activitati si activitati diverse n
interiorul si in afara mall-ului pentru a atrage atentia publicului asupra mall-ului, pentru a
promova ofertele din cadrulacestuia si pentru aincuraja cumparaturile si vizitarea mall-ului,
inclusiv spectacole, targuri, prezentari de moda si promovarea vanzarilor, oferte speciale de
toate felurile, distributia de bonuri de cumparaturi, bonuri cadou, carti de credit, extrageri de
premii, petreceri si ceremonii.

18. UTILIZAREA PARCARII

Datoritd unor motive de lipsa de capacitate, locurile publice nu vor fi utilizate pentru
parcarea vehiculelor chiriasilor.

Proprietarul are un interes comun ca Centrul Comercial sa fie accesibil pentru vizitatorii ce
conduc vehicule/clientii Centrului Comercial. Din acest motiv, Administratia Centrului
Comercial are dreptul sa impuna o taxa de parcare. Scopul acestei prevederi este acea de a
impiedica utilizarea locurilor de parcare in alte scopuri. Posibila Impunere a taxelor de
parcare va avea o influenta pozitiva asupra castigurilor Chiriasilor.

19. ALTELE
19.1 PERSONALUL

Chiriasul isi va preveni toti angajatii sd nu stationeze fara scop in spatiile comune si in
toaletele Centrului Comercial. Personalul nu va bloca vizibilitatea vitrinelor de prezentare si
nu va permite acoperirea acestora.

19.2. LIMITA DE ZGOMOT

Chiriasii vor lua toate masurile necesare pentru a preveni raspandirea sunetelor deranjante
nedorite spre celelalte parti ale spatiilor comerciale ale Centrului Comercial.

19.3. AER CONDITIONAT

1 Chiriasul este obligat sa utilizeze sistemul de aer conditionat sau alte echipamente
similare in incinta conform temperaturii de sezon din afara Centrului Comercial. Chiriasul
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care nu va utiliza sistemul de aer conditionat in consecinta, va fi refacturat de catre
proprietar pentru consumul proportional de aer conditionat din spatiile publice.

2. In cazul in care Chiriasul va planifica orice intretinere si/sau lucréri de constructie in
spatiile din afara orelor de functionare ale Centrului, Chiriasul va depune o cerere pentru a
fiaprobata de catre Proprietar in prealabil. Acordul scris in prealabil din partea Proprietarului
in acest sens este obligatoriu.

3. Gradul de ocupare si utilizare a Spatiilor Inchriiate in scopuri ce contravin Contractului de
Inchiriere si Regulamentului Operational, in special, realizarea lucrarilor de fabricatie si
operatiunilor de atelier in aceste sectiuni independente sau graduld de ocupare sau de
utilizare a acestor zone ca unitati rezidentiale sunt strict interzise.

4. Chiriasuluili este strict interzisa depasirea propriului spatiul inchiriat si ocuparea in mod
exclusiv a zonelor comune, indiferent de motiv

5. Este strict interzisa instalarea echipamentelor de radio sau de televiziune sau alte
dispozitive similare, si pornirea sunetului la un nivel perturbator pentru vizitatorii Centrului
sau pentru ceilalti Chiriasi ai Centrului. Mai mult, actiunile susceptibile de a crea zgomote,
praf si miros care pot perturba vizitatorii sau alti Chiriasi ai Centrului si care pot fi simtite,
auzite, sau care pot afecta sau produce mirosit in exteriorul Spatiilor Inchiriate ar trebui
evitate.

Pentru evitarea oricaror dubii, nivelul temperaturii aerului conditionat va fi utilizat dupa cum
urmeaza:

Pe timpul verii —intre 20° gi 22°
Pe timpul iernii —Tntre 220° si 25°

6. Contoarele pentru masurarea consumului utilitatilor pot fi deconectat de catre
tehnicianul Proprietarului pe baza unui acord prealabil in scris din partea Proprietarului.

7. Este strict interzisa utilizarea Tncalzitoarelor sau a altor echipamente similare in interiorul
spatiilor inchiriate in plus sau ca inlocuitor al sistemului de incalzire autorizat pentru spatii,
asa cum este descris in Manualul Chiriasului.

8. Bufetele, cafenelele, restaurantele si restaurantele fast-food vor evita ca uleiurile de gatit
sa se solidifice rapid, pastrandu-le in recipiente speciale si le vor scoate din Centrul
Comercial in conformitate cu indicatiile si in limita cunostintelor Proprietarului, dupa
utilizare. Este strict interzis ca aceste uleiuri sa fie descarcate in instalatiile sanitare, trape,
puncte de vanzare sau toalete, etc.
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Instalatiile sanitare ﬁu vor utilizate in niciun alt scop decéat cel pentru care acestea sunt
construite, nu se va arunca nicio substanta straina de niciun fel in acestea, deoarece riscul
de rupere, oprire sau daune care rezulta dintr-o incalcare a acestei dispozitii va fi suportat
de catre Chiriasul care a cauzat aceste daune, sau de catre angajatii sau agentii sau invitatii
care le-au cauzat.

19.4 ALTE OBLIGATII

1. Este strictinterzis sa se vanda, sa se bea si sa se determine consumul de bauturi alcoolice
in spatiile inchiriate, cu exceptia spatiilor si restaurante mobilate care au permis pentru
vanzarea de bauturialcoolice, in conformitate cu prevederile legale si pe baza acordulu scris
din partea Proprietarului. Aceste interdictii se vor aplica, de asemenea, restaurantelor,
magazinelor fast-food si cafenelelor.

2. Este strict interzisa fotografierea si/sau de filmarea clipurilor video profesionale sau
personale in cadrul Centrului Comercial, fara acordul scris in prealabil din partea
Proprietarului. Chiriasul este obligat sa notifice si sa obtina acordul prealabil in scris din
partea Proprietarului inainte de orice fotogtafiere sau filmare in cadrul Spatiilor inchiriate.

3. Este strict interzis detinerea sau cresterea animalelor de companie, cum ar fi pisicile,
céinii, in cadrul Centrului Comercial si in interiorul spatiilor inchiriate cu exceptia locurilor
autorizate de catre Proprietar, daca este cazul.

4. Toate semnele si logo-urile Centrului Comercial pot fi folosite de catre Chiriasi numai in
modalitatea permisa in prealabil in scris de catre Proprietar.

5. Detalii contact: operationalvaluepark.pl@afi.global

6. Sunt strict interzise in cadrul Centrului Comercial, fara acordul prealabil scris al
Proprietarului, dupa caz: introducerea sau detinerea de arme, materiale inflamabile,
explozibile, toxice ori periculoase; utilizarea focului deschis; organizarea de demonstratii,
adunari, discursuri publice, activitati de propaganda politica sau religioasa; precum si orice
activitate contrara ordinii publice, sigurantei persoanelor sau imaginii Centrului Comercial.

20. CONCLUZIE

Regulamentul Operational, inclusiv amendamentele, anexele si normele legale aduse la
aceasta, constituie parte integranta a Contractelor de Inchiriere aferente spatiilor situate in
AFl Value Park Ploiesti si sunt obligatorii pentru toti Chiriasii, angajatii, colaboratorii,
furnizorii, vizitatorii si invitatii acestora si pentru toate institutiile de deservire si pentru alte
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persoane ce au legatura cu functionarea Centrului Comercial. Prin prezenta solicitam
tuturor sa le respecte pentru functionarea cu succes a Centrului Comercial.

Anexe:

FORMULAR CU DETALII DE CONTACT ALE CHIRIASULUI

*Aceste informatii vor fi tratate strict confidential.

Va rugam completati acest formular si prezentati-l la Administratia Centrului Comercial.

Va rugam furnizati informatii complete si valide.



